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Syftet med motet

Ge Information om

 Egenkontroll — vad ar det, hur gors det?

 Var hittar man mer information?

« Miljoforvaltningens tillsyn

 Tips fran energi- och klimatradgivare om
hur man kan jobba med
energieffektivisering

Tillfalle till fragor och diskussion
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Dagens program

09.30 Inledning. Information om projektet.

Eva Berglund, bitradande miljochef

Egenkontroll | flerbostadshus. Hur kan
egenkontrollen anvandas som ett verktyg for
fastighetsagare?

Amanda Lidstrom och Par Lindstrom, miljoéinspektorer

Miljokontorets tillsyn.
Amanda Lidstrom och Par Lindstrém,
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10.30 Formiddagskaffe

11.00 Energieffektivisering - varfor ska man
jobba med energifragor?

Martin Johansson, energi- och klimatradgivare
Falkopings kommun

11.45 Fragor och diskussion

Ca 12.00 Motet avslutas
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EGENKONT
IGHE

FAS

ROLL FOR

SAGARE

Nagot bearbetad presentation fran Miljoforvaltningen Stockholms
stad 2007 och Miljosamverkan Vastra Gétaland 2007
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Krav pa egenkontroll - vad forsoker vi
uppna?
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En halsosam och god miljo for

nuvarande och kommande generationer!
(Miljobalken 1 kap. 1 §)

 Vad innebar det?

= Att naturen har ett skyddsvarde

= Att manniskors héalsa och miljon ska skyddas mot
skador och olagenheter

= Att manniskans ratt att forandra och bruka naturen ar
forenad med ett ansvar
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Hur uppnar vi malet?
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Egenkontroll, det forebyggande
arbetet!

(Miljobalken 26 kap 19 §)

 Vart ansvar ar att gora vart basta for att skydda
miljo och manniskors halsa genom...

... att halla sig underrattad om den egna paverkan
... att férebygga paverkan
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Vad ska vi tdnka pai vart arbete?
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Ett antal grundlaggande principer!

(Miljobalken 2 kap, 1-8 §§)
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Miljobalkens viktigaste krav pa fastighetsagare

Miljébalken (1998:808) Kap 1 — Miljébalkens mal
33 olika kapitel om skydd av. ka2 — Allmanna hansynsregler

naturen, bestammelser om
vissa verksamheter, provning Kap 26, 195 — Egenkontrollkravet

av mal och arenden, tillsyn,
pafoljder och ersattning och
skadestand.

Hela miljobalken finns pa www.notisum.se

Kap 9 — Miljofarlig verksamhet och halsoskydd
Kap 14 — Kemiska produkter och biotekniska organismer
Kap 15 — Avfall och producentansvar
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e Miljobalkens 9 kapitel:

e 9 § Bostader och lokaler for allménna andamal skall brukas pa ett sadant satt att olagenheter for
manniskors hélsa inte uppkommer och hallas fria fran ohyra och andra skadedjur.

«  Agare eller nyttjanderattshavare till berérd egendom skall vidta de atgarder som skaligen kan
kravas for att hindra uppkomsten av eller undanrgja olagenheter fér manniskors hélsa.

b Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd:

33 § | syfte att hindra uppkomst av olagenhet for manniskors halsa skall en bostad sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra
liknande stérningar,

2. ha tillfredsstallande luftvéaxling genom anordning for ventilation eller pa annat satt,
3. medge tillrackligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstallande uppvarmd,

5. ge mojlighet att uppratthalla en god personlig hygien,

6. ha tillgang till vatten i erforderlig mangd och av godtagbar beskaffenhet till dryck,
matlagning, personlig hygien och andra hushallsgéromal..

b Allmanna rad fran Socialstyrelsen:

Temperatur inomhus (SOSFS 2005:15)
Buller inomhus (SOSFS 2005:6)

Ventilation (SOSFS 1999:25)

Radon i inomhusluft (SOSFS 1999:22)

Fukt och mikroorganismer (SOSFS 1999:21)
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Fagelmatmning

Grillming

Bullerfran
kyfldkt Ny

Matning frlq

av vild katter

Hackande faglar

Risker for hdlsan

__— f@rannbuller

Energiforbrukningen

Buller fran verksamhiet
) - Bullar
Ljuselagenhet fran trafik
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" Bullerfran
i varutransportar

"2 Skadedjur
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och miljon i en fastighet vamvattentemperatur
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- Grannbulle
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Exempel pa miljo- och halsopaverkan

» Varmvattentemperatur - Legionarssjukan

» Fuktskador - Luftvagsbesvar, astma

= HOga radonhalter - Lungcancer

» PCB - Fortplantningsstorningar hos t.ex. fisk och sal

= Buller - HOgt blodtryck, sbmn- och
koncentrationssvarigheter

= Dalig ventilation - Allergier
» Koldmedia - Vaxthuseffekten, nedbrytning av
ozonskiktet
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som galler

Fordela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som bedoms vara nddvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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Inventera risker

Vad i fastigheten kan leda till storningar for
manniskors halsa eller miljon?

= Varmvattentemperatur
» Fuktskador

* Hoga radonhalter

= Dalig ventilation

= PCB

= Buller

MILJOFORVALTNINGEN
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Tips vid riskinventering

= Exempel pa riskinventering av fastigheter
www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare klicka
Egenkontroll for fastighetsagare

» "Orebroenkaten”
www.orebroll.se/ sok pa MM-enkaterna
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som galler

Fordela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som beddms vara nddvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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Exempel palagar och andra krav

Miljobalken och de allmé&nna hansynsreglerna
Miljobalken och kravet pa egenkontroll
Socialstyrelsens allmanna rad géallande

buller

temperatur

radon

ventilation

fukt och mikroorganismer

Regelverk gallande kdldmedia, cisterner,
PCB, avfall, energi
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Tips vid framtagande av laglista

» Fastighetsagarnas ansvar- en checklista for egenkontroll
Utgiven av Fastighetsdgarna. Bestalls genom
www.byggbokhandeln.com

= Tabell 6ver riktvarden gallande inomhusmiljo
www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare
klicka Egenkontroll for fastighetsagare

= Viktiga paragrafer i miljobalken
www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare
klicka Egenkontroll for fastighetsagare

= Socialstyrelsens foreskrifter och allménna rad
http://www.soclialstyrelsen.se/halsoskydd/inomhusmiljo
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som galler

FOrdela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som beddms vara nddvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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FOrdela ansvar!

Kannedom om lagar

/
Upprattande av rutiner Q@%\ 7//
L7~ S
Utférande av kontroller ~ N //
N ‘&,rr \

Dokumentation N
— /
Hantering av klagomal
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som géller

Fordela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som beddms vara ndédvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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Tips vid framtagande av rutiner

» FoOr de aterkommande kontroller som ska utforas

» FOr hantering av arenden/klagomal
= Hur tar vi emot klagomal?
= Hur hanterar vi de vanligaste?

= Hur man hanterar akuta arenden sasom legionellautbrott och
vattenskador?
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Tips for en bra rutinstruktur

Syfte: Beskriv vad som ar syftet med rutinen

Ansvar: Beskriv vem/vilka har ansvaret for de aktiviteter
som rutinen beror

Beskrivning: Beskriv med flodesbild och/eller text vad
och hur det som rutinen ber6r ska utforas

MILJOFORVALTNINGEN
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Exempel painnehall i en
underhallsplan

Arligen

Arliga kontroller, arligt underhall
tex. rensa hangrannor arlig teknisk besiktning

Lang5|kt|gt planerade kontroller och
underhallsatgarder

2-5 ar intervall
tex. OVK, rensning av aviopp,

10 ars intervall o
tex. fasadmalning och malning av fonster,
renovering av tvattstugor

20 — 50 ars intervall
t.ex. byte yttertak, stambyten, dranering, fasader
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som géller

Fordela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som beddms vara ndodvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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Exempel pa kontroller och méatningar

» Radonmatningar

* Ventilationskontroller

= Kontroll av vattentemperatur
= Riskomraden for fuktskador
= |judnivamatning

» Enkatundersokningar
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Egenkontroll steg for steg

Inventera risker

Ta reda pa vilka lagkrav som géller

Fordela ansvar

Ta fram rutiner

Utfor de kontroller som beddms vara nddvandiga

Uppdatera egenkontrollen kontinuerligt
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FOIlj upp egenkontrollsarbetet!

= Nya lagkrav och riskomraden
= Uppdatera rutiner och ansvarsfordelning

= Uppféljning av genomforda atgarder
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Exempel pa den "Roda traden”

Inventera omraden

Radon H

Ventilation

Buller

PCB

Fukt & mogel
Upprattande av avtal
Underhall

Dialog med hyresgaster

Ansvar

Krav

 Fastighetsagaren )_»

. Miljsbalken

» Fastighetsagaren ar ansvarig
for att ha kontroll 6ver vilka
radonhalter som férekommer
i fastigheten

» Socialstyrelsens allmanna
rad om andring i allménna
raden (SOSFS 1999:22
om tillsyn enligt
miljobalken, radon i
inomhusluft

Risker miljo / Halsa

* Lungcancer

Kontroll

Radonmétning

32

MILJOFORVALTNINGEN
OSTRA SKARABORG



Obligatoriskt eller frivilligt?
Obligatoriskt ar (bland annat):

= Att ha kdnnedom om de regler som galler for verksamheten

= Att ha kunskaper om verksamhetens paverkan pa miljo och halsa
= Att forebygga olagenheter for halsa och miljo

» Energideklaration och ventilationskontroll (sarskild lagstiftning)

= Kontroll/sanering av PCB

= Underhallsplan — for bostadsrattsféreningar (sarskild lag)

Inte obligatoriskt - men lampligt - ar (bland annat):

= Dokumenterad ansvarsfordelning och dokumenterade rutiner i
egenkontrollen. Tillatet att bara ha det "i huv “et” — om det fungerar

anda.
= Genomfora riskinventering

MILJOFORVALTNINGEN
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Vagledning i egenkontrollen

Egenkontroll- en fortldpande process (Naturvardsverkets handbok
2001:3) www.naturvardsverket.se/bokhandeln

Egen koll i fastigheten
Bestalls via www.skl.se/fastighet klicka Publikationer & bilagor

Fastighetsagarnas ansvar- en checklista for egenkontroll
Utgiven av Fastighetsagarna. Bestalls genom
www.byggbokhandeln.com

Omfattar ocksa egenkontroll enligt andra lagar an miljobalken!
Exempelvis arbetsmiljd, hissar, elsakerhet, ventilationskontroll
(OVK) och energideklaration

Fastighetsagare Stockholms milj6forvaltning. Webbplats med
omfattande information och vagledning om egenkontroll for
fastighetsagare. www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare

MILJOFORVALTNINGEN
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Redskap / tjanster som kan stotta egenkontrollen
= "Orebroenkaten” (se tidigare bild)

* P-markning av innemiljon www.sp.se (under Certifiering,
produkt)

= Miljodiplomering av fastigheter www.goteborg.se (FOretag,
miljoanpassa foretaget)

= Miljéledningssystem sasom EMAS, 1SO 14001 och
FR2000
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Slut pa del 1 med information om egenkontroll
Fragor?

Nu fortsatter vi med
del 2 om Miljofaorvaltningens tillsyn
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Miljoforvaltningens tillsyn

Skyldighet enligt miljobalken att bedriva
tillsyn av att balkens bestammelser iakttas
Planerad tillsyn, samt tillsyn vid
klagomal/anmalningar

Att granska verksamhetsutovarnas
egenkontroll &r en viktig del av tillsynen
Tillsyn av fastighetsagare: Tillsynskampanj i
landet 2010-2011.

MILJOFORVALTNINGEN
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Miljoforvaltningens tilisyn forts.

Miljéforvaltningen Ostra
Skaraborg (MOS) bedriver
tillsyn dver flerbostadshus
Inom kommunerna
Falkoping, Hjo, Skdvde och
Tibro. Som en del av
Socialstyrelsens nationella
tillsynsprojekt om
fastighetsagares
egenkontroll, kommer ett 30-
tal verksamheter att fa tillsyn
enligt miljdbalken under
november.
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Tillsyn

Inte bara inspektioner

Aven information
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Fastighetsagares egenkontroll inriktas
nu pa:

 Upprattande av egenkontrollen

« Matning av radon
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Tillsynsbesoken

GoOrs 1 form av systemtillsyn:

* FoOrbokade inspektion | sammantradesform hos
fastighetsagaren eller miljo6férvaltningen

« Genomgang av fastighetsagarens egenkontroll med
hjalp av checklista fran (SKL) + kompletterande
fragor fran socialstyrelsen
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Tillsynsbesoken forts.

Vilka bor delta fran fastighetsagaren?

« Miljdansvarig eller motsvarande
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o N o o1 b~

Urval av punkter som diskuteras

Utbildning — Har ni genomgatt
utbildning inom miljé och halsa?
Lokalen — PCB

Vatten — Temperatur

Luft — Ventilation, radon

Ljud — Buller

Fukt — Mdgel, fukt och
vattenlackor

Underhall — Underhallsplan

13

14
15
17

20

21

23
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Farligt avfall — Forvaring och
transport

Hushallsavfall — Forvaring
Kéallsortering — Finns mdjlighet?

Kemiska produkter — FOrvaring,
hantering, sékerhetsdatablad

Egenkontrollen — Organisatoriskt
ansvar

Reklamationshantering —
Klagomal, felanmalan

Intern revision - uppféljning
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Efter inspektionen

Muntlig sammanfattning pa plats
Inspektionsmeddelande/protokoll
Papekanden/anmarkningar

Forelagganden

44
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Tillsynsavgifter

Tillsynen finansieras genom avgifter som ska betalas av
verksamhetsutdvarna (fastighetsagarna)

Avgifterna ar fastlagda i en taxa som beslutats av
kommunfullmaktige

| den debiterbara tiden ingar forberedelser, inspektion,
eventuella resor och efterarbete

Ren information — t.ex. dagens mote — debiteras inte

Inspektioner féranledda av inkomna klagomal debiteras inte
om klagomalet visar sig vara obefogat

Tillsynsavgiften ar for narvarande 787 kr/timme

MILJOFORVALTNINGEN
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Nu tid for fragor och diskussion

Hor av er efter métet om ni kommer pa mer ni vill fraga om

Miljéforvaltningen Ostra Skaraborg
tel: 0500 — 49 36 30
e-post: miljoskaraborg@skovde.se
hemsida: www.miljoskaraborg.se
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